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An der &stlichen Stadtgrenze von Brugg
fliessen Aare, Reuss und Limmat zusam-
men. Gemeinsam fiihren die drei Flisse
rund 500°000 Liter Wasser pro Sekun-
de. Diese imposante Zahl erklart, warum
das Gebiet gerne als Wasserschloss der
Schweiz betitelt wird. Ganze drei Viertel
der gesamten Wassermenge aller Bache
und Flisse der Schweiz stromen durch den
Kanton Aargau — entsprechend naturnah
ist auch das Gebiet um Brugg. Deren Alt-
stadt ist an jener Stelle angesiedelt, an
der sich die andernorts bis zu 130 Meter
breite Aare auf zwdlf Meter verengt. Das
tragt zuséatzlich zur Beschaulichkeit des
dusserst schmucken Stadtchens bei.

Der Ort mit seinen rund 11°000 Einwoh-

Wohntraum Brugg an der Aare

nerinnen und Einwohnern erstreckt sich
Uber eine Flache von 638 Hektaren -
mehr als ein Drittel davon ist bewaldet.
Auch die 32 exklusiven Mietwohnungen
des Projekts «Obergriit» sind nur weni-
ge Schritte von einem Auenwald und der
Aare entfernt. Die Wohnlage ist also wie
gemacht fur Menschen, die gerne zentral
und gleichwohl inmitten einer imposan-
ten Flusslandschaft leben. Die Umgebung
ist mehr als verlockend, denn sie ist nicht
nur ausgesprochen ruhig, sondern auch
unverbaubar und schliesst unmittelbar an
ein Naturschutzgebiet an. In der Region
finden sich zudem viele stille Taler, son-
nige Rebberge und idyllische Landschaf-

ten, in denen etwa der Biber und der Eis-

vogel heimisch sind. Es ist also nicht von
ungefahr, dass Sie von lhrem neuen Heim
eine herrliche Aussicht geniessen. Las-
sen Sie lhren Blick in die Ferne und Na-
tur schweifen — Sie werden immer wieder
Neues entdecken.

Brugg ist als familienfreundlicher Wohn-
ort bekannt und bietet eine reichhaltige

Palette an Kultur, Wellness und vielfalti-

gen Naturerlebnissen: Wahrend das Kul-
turhaus Odeon mit einem abwechslungs-
reichen Programm aus Kino, Lesungen
und Theater auftrumpft, ermoglicht das
nahe Frei- und Hallenbad viel Schwimm-
vergniigen. Die 32 Mietwohnungen an
der Habsburgerstrasse eignen sich zu-

dem als idealer Ausgangspunkt fir kir-

zere und langere Ausflige — sowohl um

als auch auf der Aare. Wer den Fluss-
ufern entlang spaziert oder wandert, er-
lebt Natur pur. Dass in der Region zudem
ein Auenschutzpark entsteht, verleiht
der Landschaft zuséatzlichen Reiz. Auch in
historischer Hinsicht weiss Brugg zu ge-
fallen: Wahrzeichen und éltestes Gebau-
de der Stadt ist der Schwarze Turm. Der
Briickenkopf geht auf das 12. Jahrhundert
zurtick und enthélt romisches Mauerwerk.
Wer das Uber 25 Meter hohe Gebaude
schon einmal vom Nordufer der Aare aus
erblickt hat, weiss um das beeindrucken-
de Monument. Brugg hat derart viele
Vorziige, dass sich eine schénere Wohn-
umgebung nur schwerlich ertrdumen
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Brugg — eine attraktive Stadt im Aufbruch

urkundlich
Brugg im Jahre 1064. Bereits im frihen

Erstmals erwahnt wurde
13. Jahrhundert begann die befestigte
Brickensiedlung kleinstadtische Zige an-
zunehmen und 1284 erhielt der Ort das
Stadtrecht. Noch heute verweist die at-
traktive Altstadt auf die geschichtstrach-
tige Vergangenheit und insbesondere auf
das Adelsgeschlecht der Habsburger, die
im Ort zahlreiche Spuren hinterlassen ha-
ben. Mittlerweile beheimatet Brugg uber
660 Betriebe aus verschiedensten Sek-
toren und gilt als wichtiger Wirtschafts-
standort. Nicht verwunderlich also, dass

sich die Region in einer regelrechten Auf-

Deutschland

bruchphase befindet und mit hervorra-
genden Einkaufsmaoglichkeiten aufwartet.
Brugg ist ausserdem Zentrum des gleich-
namigen Aargauer Bezirks und wird spe-
ziell als Schulstandort geschatzt: In der
Gemeinde haben nicht nur verschiedene
Berufsschulen ihren Sitz, sondern auch
die Fachhochschule Nordwestschweiz
Aargau sowie die Heilpddagogische
Schule Windisch (Domino).

Die 32 exklusiven Mietwohnungen an der
Habsburgerstrasse sind zentral gelegen,
sodass sowohl Schulen als auch Geschéf-
te gut zu Fuss erreichbar sind. Selbst der

Bahnhof liegt von lhrem neuen Zuhause

Waldshut-Tiengen

Frick Brugg

Sissach ()

Solothurn

Langenthal

Willisau

Baden

Zirich

1" Neumarkt/Bahnhof
2 Bushaltestelle
3’ Hallen- und Freibad

4 FHNW

nur wenige hundert Meter entfernt. Es
bestehen direkte Anschlisse nach Aarau,
Bern oder Basel. Und dank der S-Bahn
sind Sie binnen weniger Minuten in Zu-
rich. Die beiden im Siiden von Brugg situ-
ierten Autobahnen A1 und A3 verbinden
Sie zudem mit der ganzen Schweiz — und
das ganz bequem und schnell.
Erreichbarkeit

Ort e}V, Auto

Baden ca. 08 Min. ca. 15 Min.
Zirich ca. 24 Min. ca. 35 Min.
Basel ca. 45 Min. ca. 50 Min.
Aarau ca. 13 Min. ca. 23 Min.

Windisch
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6 Oberstufen Brugg
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32 Mietwohnungen

Die viergeschossigen Hauser A, B und C
stehen nebeneinander auf einem leicht
erhéhten Grundstuck. Sie sind nach Sud-

westen ausgerichtet und umfassen ins-
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gesamt 32 exklusive Mietwohnungen. elegante Charakteristik. Die Terrassen-
Horizontale Gesimselemente verleihen  geldnder aus Metall sowie hochwertige
den nach Minergie-Standard erstellten  Fensterelemente unterstreichen dieses

Gebauden eine strukturierte und zugleich  Erscheinungsbild zuséatzlich.

Situation



Auf jedem Geschoss der drei Hauser sind
jeweils drei Wohnungen konzipiert, die
Attikaetagen umfassen je zwei Wohnun-
gen. Alle Appartements sind mit einem

grossziigigen Ess- und Wohnbereich ge-
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Leben mit Stil

staltet. Im Zusammenspiel mit gerdumi-
gen Balkonen — oder Terrassen in den
Attikawohnungen — und den raumhohen
Fenstern entsteht eine helle, exklusive

Wohnatmosphare.

Eine gemeinsam genutzte Tiefgara-
ge ist von allen H3usern aus direkt
zuganglich und tragt zum ausserge-

wohnlichen Wohnkomfort bei.
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Massstab 1:100

Haus A — Erdgeschoss

ZIMMER 3
BF: 12.5 m?

Wohnung A1 Il Wohnung A2 Il Wohnung A3 Il

ZIMMER 2
BF: 11.4 m?
.- ] ! STUDIO ’
Studio 5.5-Zimmer-Wohnung 3.5-Zimmer-Wohnung T BF: 16.1 m?
Wohnfléche: 26.0 m2 Wohnfléche: 157.0 m2 Wohnfléche: 84.0 m2
Keller: 4.0 m? Sitzplatze: 28.5 m2 Sitzplatz: 12.0 m?2 _ \
Keller: 5.0 m2 Keller: 4.5 m2 9 R0 me
Studio
\ Haus B
ENTREE/GARD.
\g
\ BFs 209
Haus C \ | \é\{:QSH1N()EN/2ESSEN/KUCHE
Haus A —

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 30.5 m?

ZIMMER 1
BF: 11.4 m2

GED. SITZPLATZ GED. SITZPLATZ
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Massstab 1:100

Haus B — Erdgeschoss

Wohnung B1 Il Wohnung B2 Il

4.5-Zimmer-Wohnung 2.5-Zimmer-Wohnung
Wohnflache: 108.5 m? Wohnflache: 74.5 m?
Sitzplatz: 14.5 m?2 Sitzplatz: 17.0 m?
Keller: 7.5 m? Keller: 4.0 m?
P e S ° R
Haus B S SBRIsem

ZIMMER 2
BF: 10.8 m?

\/ Haus C
Haus A

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
. h BF: 27.6 m?
WOHNEN/ESSEN/KUCHE :
2

BF: 30.3m SCHLAFEN

BF: 14.0 m2




OBERGRUT BRUGG

Massstab 1:100

Haus C — Erdgeschoss

SCHLAFEN
ZIMMER 1
BF: 12.6 m?

Wohnung C1 Il Wohnung C2 Il Wohnung C3 Il

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 28.5 m2
‘ EN'TREE/?ARD.
2.5-Zimmer-Wohnung 3.5-Zimmer-Wohnung 4.5-Zimmer-Wohnung ‘ sresm WC/DU/WR
Wohnflache: 64.0 m2 Wohnflache: 94.5 m? Wohnflache: 112.0 m2 ?
Sitzplatz: 14.5 m?2 Sitzplatz: 14.5 m? Sitzplatz: 15.0 m?2
Keller: 4.0 m2 CUEE 4.5 m2 Keller: 6.0 m2
ZIMMER 2
BF: 11.2 m2
Haus B
WOHNEN/ESSEN/KUCHE
Haus C
Haus A

. SITZPLATZ
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In die Umgebung integriert

Die Hauser A, B und C des insgesamt
finf Gebdude umfassenden Wohn-
bauprojekts Obergriit liegen etwas
erhoht und direkt am Rand eines Na-
turschutzgebiets. An dieser ruhigen
Lage geniessen Sie in lhrem neuen Zu-
hause eine unverbaute, herrliche Weit-

sicht. Bike- oder Joggingtouren, aber
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auch gemdltliche Spaziergange entlang
des Flussufers kénnen Sie direkt vor
Ilhrer Haustlr starten. Zudem liegt das
Freibad an der Aare in Gehdistanz, wo
Sie sich im Sommer erfrischen kénnen.
Kurze Auszeiten im Griinen ermdglicht
lhnen auch die sorgfdltig gestaltete

Grunflache zwischen den Hausern: Bau-

-

me und Bische bilden eine abwechs-
lungsreiche Anlage, in der verschiedene
Hofe Raum und Verbindung zwischen den
einzelnen Baukérpern schaffen. Nachbar-
schaftliche Begegnungen sind so auf na-
tlrliche Weise moglich. Fir Kinder stehen
Spielwiesen und ein naturnah gestalteter

Spielplatz zur Verfligung.
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Haus A — 1. + 2. Obergeschoss

Wohnung A101/201 Il

2.5-Zimmer-Wohnung
Wohnflache:
Balkon:

CUEE

71.0 m2
13.5 m?
3.5 m2

/

by

Haus A

Wohnung A102/202 Il

4.5-Zimmer-Wohnung

Wohnflache: 108.5 m?

Balkon: 15.5 m2

CUEE 4.5 m2
Haus B

Haus C

Wohnung A103/203 Il

3.5-Zimmer-Wohnung

Wohnflache: 84.0 m2
Balkon: 12.0 m2
Keller: 4.0 m2

Massstab 1:100

P
-

\
\
2

SCHLAFEN
BF: 14.2 m?2

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 30.5 m?

BALKON

> _ ¢{}X
~'Y —
22 0~
\
\
\

/ <
-
>

TECHNIK
BF:4.2m

ENTREE/GARD.
BF: 12.1 m?

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 26.5 m?

ZIMMER 2
BF: 10.9 m?

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 32.7 m?2

BALKON
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Massstab 1:100

Haus B — 1. + 2. Obergeschoss §

ZIMMER

Wohnung B101/201 I  Wohnung B102/202 B  Wohnung B103/203 Il

3.5-Zimmer-Wohnung 4.5-Zimmer-Wohnung 3.5-Zimmer-Wohnung
Wohnflache: 76.5 m2 Wohnflache: 106.5 m? Wohnflache: 92.5 m2
Balkon: 11.5 m2 Balkon: 14.5 m2 Balkon: 17.0 m?2
Keller: 6.5/6.0 m? CUEE 5.0 m2 Keller: 5.0 m2
Y
TECHNIK
BF: 3.2 m2
Haus B

ENTREE/GARD.
BF: 14.5 m?

SCHLAFEN

Haus A

BF: 14.1 m?

BALKON

BALKON
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Massstab 1:100

Haus C — 1. + 2. Obergeschoss

Wohnung C101/201 Bl  Wohnung C102/202 Bl  Wohnung C103/203 Il | &

; y ENTREE/GARD.
2.5-Zimmer-Wohnung 3.5-Zimmer-Wohnung 4.5-Zimmer-Wohnung L : o WC/DUMR
Wohnflache: 64.0 m2 Wohnflache: 94.5 m? Wohnflache: 112.0 m2 ;‘
Balkon: 14.5 m? Balkon: 14.5 m? Balkon: 15.0 m? ,"
Keller: 4.0 m2 Keller: 4.5/4.0 m? Keller: 5.0/4.5 m? "
,f'll; /ZIMMERZ
'."\}‘ BF: 11.2 m2
Haus B
WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 31.0 m?
Haus C
Haus A

BALKON
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Wohnen am Wasser

Wer Flisse und das Wasser liebt, kommt
dank des Projekts «Obergrit» in Brugg
voll und ganz auf seine Kosten. Hier leben
Sie unweit vom Wasserschloss Schweiz,
wo Aare, Reuss und Limmat zusammen-
finden. Praktisch vor der Haustlre lhrer

exklusiven neuen Mietwohnung an der

Habsburgerstrasse fliesst die Aare majes-
tatisch und mit beruhigendem Rauschen
vorbei. In wunderbarer und intakter Fluss-
landschaft kénnen Sie nicht nur die Frei-
zeit geniessen, sondern auch lhre Seele

inmitten schénster Natur baumeln lassen.
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Haus A — Attika

Wohnung A301 Il

4.5-Zimmer-Wohnung

Wohnflache: 101.0 m2
Terrasse: 73.0 m?
Keller: 6.0 m2

2.5-Zimmer-Wohnung

Wohnflache: 56.5 m2
Terrasse: 41.0 m2
Keller: 4.0 m2

Haus B

Haus C

Wohnung A302 Il

Massstab 1:100

SCHLAFEN
BF: 14.0 m?

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 20.1 m?2

TERRASSE

ZIMMER 1
BF: 10.7 m?

ZIMMER 2
BF: 10.0 m?

1

{|TrepPENHAUS |)

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 29.2 m?

TERRASSE
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Massstab 1:100

Haus B — Attika

Wohnung B301 Il Wohnung B302 Il
3.5-Zimmer-Wohnung 2.5-Zimmer-Wohnung
Wohnflache: 96.0 m?2 Wohnflache: 67.5 m2
Terrasse: 71.0 m2 Terrasse: 48.0 m?2
Keller: 5.0 m2 Keller: 4.0 m2

Haus B

2

Haus C
Haus A

TERRASSE

TERRASSE
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Massstab 1:100

Haus C — Attika

ZIMMER

Wohnung C301 Il Wohnung C302 Il , o106
3.5-Zimmer-Wohnung 2.5-Zimmer-Wohnung - BF: 13.6 me
Wohnflache: 84.0 m2 Wohnflache: 73.5 m? : ‘
Terrasse: 79.0 m2 Terrasse: 45.0 m?
Keller: 4.5 m2 CIEE 4.5 m2 \ R GATD,

TECHNIK

BF:3.1'm? \é\gﬂEN{ESSEN/KUCHE

Haus B =ham

Haus A

TERRASSE TERRASSE




Parkplatze

Massstab 1:350

Trocknen

Keller

LA

Technik/Heizung/Liftung
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Untergeschoss

Haus A

O Keller A1

O Keller A2

O Keller A3

O Keller A101
O Keller A102
O Keller A103
@ Keller A201
O Keller A202
O Keller A203
@ Keller A301
® Keller A302

Haus B

® Keller B1

® Keller B2

® Keller B301
® Keller B101
® Keller B102
® Keller B103
® Keller B201
® Keller B202
& Keller B203
@ Keller B302

Haus C

@ Keller C1

@ Keller C2

@ Keller C3

@ Keller C101
@ Keller C102
@ Keller C103
& Keller C201
@ Keller C202
@ Keller C203
@ Keller C301
@ Keller C302

Haus A

Haus B
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Erstvermietung: Bauherrschaften:

Stefan Stockli PVSP der Planzer Transport AG Hartmann Keller AG
Immobilien-Treuhand AG Lerzenstrasse 14 Architekten
5200 Brugg 8953 Dietikon Dohlenzelgstrasse 39
info@immostoeckli.ch 5210 Windisch

Tel. 056 461 70 80

www.obergriit.ch



